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Julkisivujen materiaalin tulee olla murrettua tumman harmaan tai ruskean varista
tiilté/tiililaattapintaista elementtia tai puuta. Elementtien valisten saumojen tulee olla
huomaamattomia. Tehostemateriaaleina julkisivuissa saa kayttaa lasia, metallilevya,

T\ g BT / 'ﬁ?ggmm metalliverkko- ja reikélevya seké puuta. Suurikokoisia mainospintoja ja valotauluja ei
1851 R ,\\/ ?\ - sallita. Alueelle ei saa sijoittaa mainospylonia.
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ALY-1 ja ALY-2 -korttelialueet

Julkisivujen tulee olla paikalla muurattua murretun ruskean tai harmaan savyista tiilta tai
tililaattapintaista elementtia tiilen varisin saumoin. Tonttien rakennusten tulee olla
julkisivuiltaan keskenaan eri savyisia ja viereisista rakennuksista eroavaa
tummuusastetta.

Kattojen tulee olla harjakattoja havainnekuvissa esitetyn periaatteen mukaisesti. Etelan
suuntaisille kattopinnoille tai seinille tulee olla mahdollista sijoittaa aurinkopaneeleja.
Katemateriaalin tulee olla variltaan ja savyltaan vaaleaa harmaata. Ikkuna-aukotuksen
tulee olla rytmitykseltaan vaihtelevaa, mutta kuitenkin muodostaa harkittu ja hallittu
kokonaisuus. lkkuna-aukotuksessa tulee kayttaa leveydeltaan vaihtelevan kokoisia

osoitetun kerrosalan lisaksi ja kerrosluvun estamatta.

- 5 ikkunoita.
\ \ Parvekkeiden tulee kadun puolella olla sisdanvedettyja. Ulokkeina ja/tai ripustettuina
g \ \ rakennetut parvekkeet saavat ylittaa rakennusalan rajan pihan puolella.
| 179-9-4-18 '
KA o Ullakkokerroksiin saa sijoittaa parvi- ja saunatiloja, irtaimiston sailytystiloja, hissinkone ja
% V k iv-konehuoneita seka muita teknisia tiloja tarpeellisine kaytavatiloineen asemakaavassa
Q Ve

AKY-1 -korttelissa on kaksikerroksisen rakennusalan osalle toteutettava korttelin tai
alueen kayt6ssa olevia yhteistiloja ja / tai liiketiloja.

AKY-1 -korttelissa Keskussairaalantien ja Hoitajantien kulmaukseen sijoittuvan
rakennuksen julkisivun tulee olla murrettua vaaleaa varisavya. Elementtien valisten
saumojen tulee olla huomaamattomia. Saman materiaalin tulee jatkua kaikilla julkisivuilla.
Julkisivuja tulee rytmittaa havainnekuvissa esitetyn periaatteen mukaisesti vaihtelemalla
tilen/tiililaatan varisavya. Varisévyjen tulee muodostaa harmoninen kokonaisuus kuitenkin
riittavilld kontrastieroilla. Julkisivuissa tehosteena voidaan kayttaa tiilen ja/tai tiililaatan
erilaisia ladontasuuntia ja -kuvioita. Tehostemateriaaleina julkisivuissa voi kayttaa lasia
ja/tai metallilevya ja/tai metalliverkko- ja/tai reikélevya (ei maalattua betonia).
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Asuinrakennuksiin ei sallita ilmastointikonehuoneita tai muita vastaavia vesikattolinjan
ylapuolelle. Ne tulee integroida osaksi rakennusmassaa. Asuinrakennuksen rungon
sisaan rakennetut ilmastointikonehuoneet tai muut vastaavat voidaan rakentaa
asemakaavassa osoitetun kerrosalan lisaksi.

5 | 4 . PIHA-ALUEET JA MAASTONMUOTOILU
‘ E ~ R/ “ | Korttelialueille tulee laatia pihasuunnitelma. Pihasuunnitelman laatijan tulee olla
. 19659 = e I J: ammattitaitoinen ja kokenut pihasuunnittelija, esim. maisema-arkkitehti tai
Y = I = o . suunnitteluhortonomi. Pihasuunnitelma on litettava rakentamislupa-asiakirjoihin.
q QQ ; . | o N | . Alueen rakenteissa kaytettavien materiaalien tulee olla muun kokonaisuuden
o - = (rakennukset ja ympéristd) kanssa yhteensopivia ja ymparistdon soveltuvia.
. , . 1; x Maanvaraisille alueille tulee istuttaa suurikokoisia puita seka monikerroksellista
- - | - . m kasvillisuutta.
w12 \ N A Rakennusten ja tonttialueiden korot tulee sovittaa katualueen korkoihin niin, ettei
i 12559 o ‘J T s katualueelle muodostu korkeita tukimuureja tai maanpaineseinia.
1:1000 | Rakennuksen ja tontin rajan véliin jaava alue on istutettava tai paallystettava kivells.
: } 1 | Rakennuksen ja katualueen valiin jaava alue on istutettava tai kasiteltava
o 10 20 30 40 50 100 kadunomaisesti ja kadun materiaaleilla. Tontteja ei saa aidata. Rakenteellisten aitojen
tulee liittya rakennusten arkkitehtuuriin.
ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET: LPA-tontille tulee rakentaa vahintaan 3 metria levea vayla yleista jalankulkua ja pyorailya
]:m Ep:[' |:|I Yleiselle jalankululle ja polkupyorailylle varattu alueen osa, sijainti on ohjeellinen. varten. Vayla on kasiteltava siten, etta se muodostaa yhtenaisen kokonaisuuden alueen
yleisten jalankulku- ja pyorailyvaylien kanssa.
AKY -1 Asuinkerrostalojen ja yleisten rakennusten Korttelialue. Korttelialueelle saa sijoittaa . . o
palvelu- ja opiskelija-asumista enintaan 5000 kerrosalaneliometria ja liiketiloja enintaan ]:m E /ED HI Vieiselle ialankululle ia polkuovarilvll tu al olla huoltoai it Alueen toteutuksessa syntyvia puhtaita maamassoja tulee hyodyntaa alueen
100 kerrosalanelismetria. pp leiselle jalankululle ja polkupyorailylle varattu alueen osa, jolla huoltoajo on sallittu. viherrakentamisessa. ‘ ;
Sijainti on ohjeellinen. ==
. o . . . . Ulkovalaistuksen periaatteet tulee esittaa rakentamislupa-asiakirjoissa. Valaisimien tulee - -
AKY-2 éﬁil:]lgléenrrgg&lolggpr (J)iélrlavr;’;alggjrigtlﬁgltteIlalue. Korttelialueelle saa sijoittaa palveluasumista = Katualueen rajan osa, jonka kohdalta i saa jarjestad ajoneuvoliittyméa. :aﬁlr?n;atﬁ;nusten arkkitehtuuriin. Valaistuksen tulee olla haikaisematonta ja alaspain JYVAS KYLAN KAU P U N Kl
i} . . . ) R Mahdollisesti pilaantuneet maa-ainekset ja rakenteet on poistettava tai kasiteltava & Kukkulan aloituskortteli
KL-1 Lilkerakennusten korttelialue. Korttelialueelle saa rakentaa paivittaistavarakaupan seka PYSAKOINTI JA LIIKENNE vaarattomiksi F<)ennen rakentamistoimenpigeisiin ryhtymist'a'p ympéristdviranomaisten —
vahaisia muita like- ja toimistotiloja. Alueelle ei saa sijoittaa asumista eika polttoaineen o . , vaatimassa laajuudessa
jakelupistetta. Al1]t0p?1|%0|1(a on rtalfennettava vkahlntaaln scelgyaa\{EJ_§tl: -
-1 ap errostaloasumisen Kerrosalaneliometria, Tl . wls m Asemakaavan muutos koskee
SRS o o o N - 1 ap/100 rivitaloasumisen kerrosalaneliometria, ;ghkllé'k é?rggslgﬁgf%lrﬁﬁ af[ul(lce)ﬁt;/arata vahintgan 10 neliometria 100
s VL-1 3 Lahivirkistysalue. Alueella tulee sailyttaa liito-oravan liikkumisen kannalta valttamatonta - 1 ap/1000 opiskelija-asumisen kerrosalaneliémetrig, : 9. KAUPUNGINOSAN
i puustoa ja varmistaa kulkuyhteyksien sailyminen. Alueelle voidaan rakentaa vahaisia - 1 ap/250 palveluasumisen kerrosalanelidmetria, I L e : -
rakennelmia tai laitteita (ml. portaita) ja hulevesien késittelya varten valttamattomia - 1 ap/100 liike- ja toimistotilan kerrosalanelismetria. Lmeéil(lﬂ(tlaé?) (;,llﬁgk\?;lft%ﬁitvgjslffnSgggttgamtg gﬁ%gm}g@nteen melulta siten, eftel niiden KORTTELIN 10 TONTTIA 92
rakenteita. ' .
LPA Jos kiinteistd liittyy pysyvasti yhteiskayttdautopalveluun, voidaan asemakaavan SEKA KATUALUETTA
o , , , o o pysakdintinormin velvoittamasta autopaikkamaaréasta vahentaa korkeintaan viisi (5) HULEVEDET
(38/1,3) Autopalllélzmen lkorttlfllalue- SulwssaKolev?t Tumﬁrot OSOItrt]avat korttelin ja rEortlt, joiden autopaikkaa yhté yhteiskayttdautopaikkaa kohti. Yhteiskayttdautoille varatuilla
autopaikkoja alueelle saa sijoittaa. Korttelialueella saa johtaa ja viivyttaa hulevesia. pysakaintipaikoilla saa vahenta enintdén 30 prosenttia asemakaavan edellyttamista , , - T , _
autopaikoista, kuitenkin aina vahintan viisi (5) autopaikkaa. Sitoutuminen Hulevesien luonnonmukaiseen hallintaan tulee kiinnittaa erityista huomiota. Asemakaavan muutoksella muodostuu:
i - . yhteiskayttdautopalveluun osoitetaan sopimuksin kaupungin maarittelemien oo ;
T 3 m eave-alueen rejan dlopuokll oleva vive sopimsehojen mulkaiseti akennuslupas hactlaessa vahitaan 10 vuoden aaks hilovesion alintseuumitein, oa SSa suurteiman myos rakentamsen akaisesta o KAUPUNGINOSAR
opimuksilta edellytettava sisaltd ja ehdot ovat kaavaselostuksen litteena. hulevesien hallinnasta. Rakentamisen aikaiset hulevedet tulee kasitella tontilla. KORTTELIT 38-39
. . . . Yhteiskayttoautopaikoilla tulee olla sdhkodautojen latauspisteet. )
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja. ) . o ) ) T Korttelialueilla olevilta tonteilta tulevia hulevesia tulee viivyttia tontila siten, etta SEKA KATU- JA VIRKISTYSALUETTA
Likuntaesteisten pysakointia ja huoltoliikennetta varten tulee jarjestad tilaa rakennusten viivytyspainanteiden, -altaiden tai -sailididen mitoitustilaviuden tulee olla 2 m3/100 m2
sisaankayntien laheisyyteen vahintaan 1 ap/rakennus. Nama autopaikat lasketaan vetta lapaisematonta pintaa kohti. Viherkatot lasketaan lapaiseviksi pinnoiksi.
— Osa-alueen raja. mitoituksen mukaisiin pysakointipaikkoihin. Viivytysrakenteiden tulee tyhjentya 12 tunnin kuluessa téyttymisestaan ja niissa tulee olla Tonttiiako hvvéksviss X htevdesss
o e N ) suunniteltu ylivuoto. Viivyttavan rakenteen tulee olla sellainen, ettei se tyhjene alle 0,5 ontlijako hyvaksylaan asemakaavan ynieydessa.
Polkupydrien pysakointipaikkoja on rakennettava vahintadn seuraavasti: tunnissa tayttymisestaan
- 1 pp/30 asuinkerrosalanelibmetria, '
Tontin raja. - 1 pp/250 palveluasumisen kerrosalaneliometria,
- 1 pp/100 liike- ja toimistotilojen kerrosalanelidmetria. YLEISMAARAYKSET
, Polkupydrapaikkojen tulee olla helppokayttdisia ja sijaita maantasosta helposti ; ; ; Al ; o i~ T
9 Kaupunginosan numero. saavutettavissa. Paikoissa tulee olla runkolukitusmahdollisuus. Paikoista vahintaan 10 % SKSLTr:ﬁ!Itg|?asvtaojrgt;gﬂe1n#aet2t;fglZilé% ragﬁger:jlat:g:t.a.sg \;glgfanat\a;g Ejarl\?arnil;ldﬂziazf togn
tulee varata erikoispydrille. Vahintaan puolet pydrapaikoista tulee sijoittaa katettuun saavutettavissa rakennusvalvontaviranomaisten ohjeiden mukaisesti
: tilaan. '
Korttelin numero.
38 VL-1-alueella tulee yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa ottaa huomioon liito-oravan
1 Tontin numero. RAKENTAMISTAPA likkumisen kannalta valttamatonta puustoa ja varmistaa kulkuyhteyksien sailyminen.
KUKKULANKATU Kadun, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi. Rakennusten ja rakennelmien tulee olla arkkitehtuuriltaan ja materiaaleiltaan Ejg:;tgas;%rgﬁwen alapuolelle jadvien tilojen viemardinti tulee hoitaa kiinteistokohtaisin Késittelyt: Korjaukset:
, - korkealaatuisia ja muodostaa keskenaan kaupunkikuvallisesti yhtendinen ja ' Ltk 03.02.2026
2800 Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina. omaleimainen kokonaisuus. Uudisrakennusten on oltava perusmuodoltaan selkeits ja Sitova tonttijako hyvaksytian asemakaavan yhteydessé.
: : : , : kappalemaisia ja niiden tulee ilmenta@ modernia yksiaineista arkkitehtuuria.
1 Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun. Rakennukset tulee sopeuttaa olemassa oleviin maaston muotoihin.
I Alleviivattu roomalainen numero, joka osoittaa rakennuksen tai sen osan ehdottomasti Rakennusten alin kerros ei saa olla kokonaan umpinainen kadun suuntaan.
kaytettavan kerrosluvun.
) ) Uudisrakentamisessa tulee ottaa huomioon maakunnallisesti merkittava rakennettu
r o Rakennusala kulttuuriymparistd (Keski-Suomen keskussairaalan alue ja ns. Keskussairaalanmaki).
R —— ' . T . . - KAAVOITUS K inarkkitehti
Asemakaavasta on laadittu arkkitehtikilpailun pohjalta havainnekuva-aineistoa aupunginarkiatentt
— (kaavaselostuksen liitteend), jossa on esitetty rakennusten massoittelua ja suunn.  Nana Pentti Arkisto n:o 09:075
- el ] Maanalaisen tilan rakennusala, jonne saa sijoittaa autojen pysakainti-, varasto-, vss-, julkisivuarkkitehtuurin periaatteita koskeva tulkinta asemakaavamaarayksista. ' ' '
: huolto- ja teknisia tiloja seka polkupyorien sailytystiloja. Havainnekuva-aineisto ohjaa asemakaavan toteuttamista. Suunn.avust.  Elli V&éatainen Pvm 21.1.2026 Leila Stromberg
Rakennusten katoille saa asentaa aurinkoenergian hyodyntamiseen tarkoitettuja laitteita
Katu. ja varusteita, jotka tulee sovittaa rakennuksen arkkitehtuuriin kaupunkikuvalliset ja _ o . .
maisemalliset vaikutukset huomioon ottaen. Pohjakartta tayttda asemakaavan pohjakartalle asetetut vaatimukset.
Kaupunkikuvatoimikunta arvioi rakennusten kaupunkikuvallisen laadun Jyvaskylassa 18.12.2025 Mittauspaallikko o
rakentamislupavaiheessa. Ari Heinonen




